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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,,Zmluva*)

L
Zmluvné strany

VEPOS, spol. s r. 0.

Starova 516/1, 952 01 Vrable

ICO 36 519 821

Zapis v registri - obchodny register OS Nitra
Oddiel Sro, viozka ¢. 10192/N

DIC 2020146898

IC DPH SK2020146898

IBAN SK89 5600 0000 0023 5507 7006

v mene spoloc¢nosti konatel Ing. Juraj Sojka
(dalej len ,,Prenajimatel*)

Remarkplast Slovakia, s.r.o.

Starova 1249, 952 01 Vrable

ICO 36 656 607

Zapis v registri - obchodny register OS Nitra

Oddiel Sro, viozka ¢. 24764/N

DIC 2022220145 \
IC DPH SK2022220145

IBAN SKO06 0900 0000 0002 3502 9537

v mene spolo¢nosti konatel Ing. Stanislav Pistak

(dalej len ,,Najomca“)

Il
Predmet Zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych Okresnym Gradom Nitra,
katastralny odbor, v Liste vlastnictva &. 4704 pre katastralne Uizemie Vrable ako pozemok
s parc. €. 2187 (parcela registra C evidovana na katastrainej mape), druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 543 m?, pozemok s parc. & 2193/15 (parcela
registra C evidovana na katastralnej mape), druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 1543 m?, stavba — sklad motorov so sUpisnym &islom 1242 na pozemku
s parc. €. 2187 (dalej len ,Predmet najmu®).

(2) Prenajimatel Zmluvou prenechava Najomcovi Predmet najmu za dalej v Zmiuve
dohodnutych podmienok, aby ho Najomca pocas trvania najomného vztahu uZival na
dohodnuty ucel.

(3) Predmet najmu bude pocas trvania najomného vztahu k dispozicii len pre Najomou.

.
Ucel najmu

Predmet najmu podla Zmluvy Prenajimatel prenechava Najomcovi na uZivanie na ugely
prevadzkovania skladovych priestorov ainych (vyrobnych) &innosti vramci vykonu
podnikatel'skej Cinnosti (predmetu podnikania) Najomcu. Dohodnuty ugel najmu je mozné
zmenit' len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran. Predmetom najmu je aj budova
s popisnym Cislom 1242, ktora je na Liste vlastnictva zapisana pod kédom 14, t.j. Budova
obchodu a sluzZieb. Ako blizsi popis stavby je na liste vlastnictva uvedené ,sklad motorov”.



Prenajimatel sa zavézuje poskytnit najomcovi suéinnost pri zmene popisu stavby na liste

vlastnictva.
V.
Prava a povinnosti Prenajimatefla
(1) Prenajimatel ma pocas platnosti a G¢innosti Zmluvy pravo na najomné dohodnuté podra

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

¢lanku V1. Zmiuvy.

Prenajimatel je povinny zabezpe&it Najomcovi plny a nerueny vykon v8etkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa vSetkého konania, ktoré by mohlo obmedzovat
Najomcu poas doby najmu v uZivani Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny urobit v8etky potrebné pravne opatrenia na ochranu Najomcu
v pripade ak tretia osoba bude uplatfiovat k Predmetu najmu prava, ktoré st nezlugitelné
s pravami Najomcu podia Zmluvy.

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie. V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu Najomcom na tGéel dohodnuty
podfa ¢l Ill. Zmluvy Prenajimatel nie je povinny vykonat Ziadne Ulpravy azmeny
Predmetu najmu.

Prenajimatefl, resp. nim poverené osoby st opravneni v pritomnosti N&jomcu poZadovat
pristup k Predmetu najmu za Géelom vykonania kontroly, & N&jomca Predmet najmu
uziva riadne a na dohodnuty ¢el. Najomca je povinny tento pristup Prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam umoznit. Prenajimatel nesmie toto opravnenie- vyuzivat
CastejSie ako 1x za kalendarny polrok.

Prenajimatefl je povinny oboznamit Najomcu zo skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj zo v8etkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.

V.
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny Predmet najmu uzivat riadne, a to len na G&el dohodnuty Zmiuvou.
Najomca je povinny poskytovat Prenajimatefovi ndjomné podfa &lanku VI. Zmiuvy.
Najomca sa zavézuje uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim, beZnou
Udrzbou a drobnymi opravami a Upravami Predmetu najmu. Pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beznou udrzbou Predmetu najmu a jeho prisluSenstva sa na
ucely Zmluvy vyklada najma v stlade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR
€. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.
Najomca je opravneny vykonavat beznu Udrzbu, opravy a Upravy Predmetu najmu do
vysky nakladov na ich vykonanie v sume 1.500,00 € bez DPH za kazdé vykonanie
Udrzby, opravy a Upravy Predmetu ndjmu bez predchadzajlceho pisomného sthlasu
Prenajimatefa. Najomca nema pravo na nahradu takto vynaloZenych nakladov.
Najomca nie je opravneny, a to ani na svoje naklady, bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela vykonavat na Predmete najmu Ziadne zmeny, opravy, stavebné
ainé upravy, rekonstrukcie alebo jeho technické zhodnotenie, ak vyska nakladov na
kazdé ich jednotlivé vykonanie presiahne sumu 1.500,00 € bez DPH.

V pripade, Zze Najomca na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela
bude vykonavat na Predmete najmu zmeny, opravy, stavebné ainé Upravy,
rekonstrukcie alebo jeho technické zhodnotenie podfa &lanku V. ods. 4 Zmluvy, tieto
budu vykonavané na naklady Najomcu a medzi zmluvnymi stranami bude uzavreta
osobitna zmluva o odpisovani technického zhodnotenia prenajatého hmotného majetku
podia ustanovenia § 24 ods. 2 zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov. Na zaklade tejto zmluvy bude technické zhodnotenie Predmetu
najmu vo svojom Ugtovnictve viest a odpisovat Najomca s tym, Ze Prenajimatel nezvysi
vstupnl cenu Predmetu najmu o vydavky predstavujice technické zhodnotenie
Predmetu najmu uhradené Najomcom. V pripade ukon&enia najomného vztahu pred



(6)
(7)

(8)

9

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(18)

(16)

(1
(2)

@)

(4)
(5)

uplynutim doby odpisovania technického zhodnotenia Predmetu najmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak, Prenajimatel po ukonéeni najmu na zaklade dariového dokladu
vystaveného Najomcom uhradi Najomcovi zostatkovi hodnotu Najomcom odpisovaného
technického zhodnotenia.

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady zariadenia na zabezpecenie dodavok sluZieb
v Predmete najmu (vody, elekirickej energie a pod.) udrZiavat' v stave, aby tieto boli
v sulade s prislusnymi bezpeénostnymi a prevadzkovymi vSeobecne zavaznymi
predpismi a zarovefi je povinny zabezpegit, aby prevadzka tychto zariadeni zodpovedala
stanovenym normam.

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav
Predmetu najmu, ktoré neurobi sam a ma ich urobit Prenajimatel, a umoznit
Prenajimatelovi vykonanie tychto oprav; inak Najomca zodpoveda za skodu, ktora
nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa Najomca nepostara o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Predmetu
najmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni Najomcu na
svoje naklady a poZzadovat od Najomcu nahradu.

Najomca je povinny v pripade havarie, spristupnit predmet najmu Prenajimatelovi, resp.
nim poverenej osobe.

Najomca je povinny uhradit' v plnej vy$ke zavady a poskodenia spdsobené na Predmete
najmu jeho prevadzkovou ¢&innostou a vzniknuté na Predmete najmu v slvislosti
s uzivanim predmetu najmu Najomcom. Ak Najomca nesplini tito svoju povinnost, ma
Prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni Najomcu poskodenia odstranit
a pozadovat od Najomcu nahradu.

Poistenie svojho majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu si zabezpeéi Najomca
sam na vlastné naklady.

Najomca sa zavdzuje v ramci uzivania Predmetu najmu plnit povinnosti tykajlice sa
ochrany pred poZiarmi, ktoré pre neho vyplyvajl zo zakona &. 314/2001 Z. z. a vyhlasky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

Najomca sa zavazuje vramci uzivania Predmetu najmu dodrziavat vsetky platné
bezpelnostné predpisy, protipoziarne predpisy a predpisy tykajuce sa bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci.

Najomca je povinny v stlade s platnymi predpismi zabezpedit na vlastné naklady odvoz
a likvidaciu v8etkého odpadu, vratane nebezpeéného odpadu, ktory vznikol v ramci
uzivania Predmetu najmu z jeho Cinnosti a ktorého odvoz a likvidacia nie s zahrnuté
v odvoze komunalneho odpadu.

Najomca je opravneny na nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu, umiestnit
informacénu tabulu o svojej prevadzke.

VL.
Najomné

Pocas trvania najomného vztahu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi najomné,
ktoré je ur€ené dohodou zmluvnych stran na sumu 6.901,75 € bez DPH rocne.
Najomné je Najomca povinny Prenajimatelovi platit polrotne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom vzdy najneskér do 15 dni odo diia skonéenia prislu$ného
kalendarneho polroku, a to bezhotovostnym prevodom na Gc¢et Prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny k najomnému uétovat DPH podfa pravnych predpisov
platnych a tinnych v Slovenskej republike, priCom Najomca je povinny DPH
Prenajimatelovi zaplatit'.

Najomné sa povazuje za uhradené momentom pripisania prisiusnej sumy na Ucet
Prenajimatela.

V pripade omeskania Najomcu s Uhradou najomného je Ndjomca povinny uhradit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
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omeskania. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta.

Poéas trvania najomného vztahu ma Prenajimatel pravo na zaéiatku kalendarneho roku
vysku najomného zvysit zdbvodu zvySenia miery inflacie, ato vrozsahu
zodpovedajucom miere inflacie vyhlasenej SU SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Zvysenie najomného je Najomca povinny vo vys$sie stanovenom rozsahu akceptovat'.

V pripade, Ze poCas trvania najomného vztahu dbjde k zvySeniu minimalnej sadzby
najomneho uréeného pre kategoriu nehnutelnosti, do ktorej spadd Predmet najmu,
v prislusnom v8eobeche zavaznom nariadeni mesta Vrable, atato minimaina sadzba
najomného bude vysSSia ako najomné podla Zmluvy, poéinajic prvym difiom
kalendarneho mesiaca po nadobudnuti platnosti a G€innosti v8eobecne zavazného
nariadenia mesta Vrable, ktorym bude tato minimalna sadzba najomného zvysena, je
Prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné podfa Zmluvy tak, aby vyska
najomného podfa Zmiuvy zodpovedala minimainej sadzbe najomného uréeného pre
kateg6riu nehnutefnosti, do ktorej spada Predmet najmu, v platnom a G&innom
vS8eobecne zavaznom nariadeni mesta Vrable.

VII.
Platby za sluzby

V cene najmu podfa &l. VI. Zmluvy nie je zahrnuta cena za Ziadne sluzby, ktoré su alebo
budu spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Zalohové platby a platby z vytétovania za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,
ako je dodavka plynu, elektrickej energie, teplej a studenej vody, plati po€as trvania
najmu Najomca priamo dodavatefom tychto siuzieb na zaklade zmluvného vztahu, ktory
ma uzatvoreny priamo s nimi.

Miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady podia zakona &.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov v slvislosti s prevadzkou
vykonavanou v predmete najmu znasa Najomca.

Na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom je Najomca povinny v datume splatnosti
stanovenej v tejto faktlre Prenajimatelovi nahradit’ za dobu platnosti a uéinnosti Zmiuvy
dan z nehnutelnosti za Predmet najmu, a to vo vySke urenej podla platobného vymeru
na daf z nehnutelnosti vystaveného podla zakona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady adrobné stavebné odpady v zneni
neskorsich predpisov zo strany prislusného spravcu dane. Prisludna suma sa povazuje
za uhradend momentom jej pripisania na ucet Prenajimatela.

VIIIL.
Doba najmu

Zmluva je uzavreta na dobu uréitu — do 31. 12. 2067.
Zmluva nadobuda platnost a u¢innost na zaklade jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
odo dna 01. jula 2017.

IX.
Skoncenie najmu

Dohoda
Zmluvny vztah medzi u€astnikmi Zmluvy je mozné kedykolvek ukonéit na zaklade

pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dfu, ktory bude v tejto dohode o zaniku
zmluvného vzt'ahu vyslovne uréeny.
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Prevod viastnickeho prava k Predmetu najmu

V pripade uzavretia zmluvy, ktorou Prenajimatel prevedie vlastnicke pravo k Predmetu
najmu alebo jeho €asti na Najomcu, zmluvny vztah podla Zmluvy zanika dfiom vykonania
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu najmu alebo jeho ¢asti v prospech Najomcu.

Uplynutie doby najmu

Najomny vztah podlia Zmluvy sa skoné&i uplynutim doby najmu podfa &l. VIII. ods. 1
Zmluvy.

Odstupenie od Zmliuvy

Zmluvny vztah medzi ugastnikmi Zmluvy je mozné ukonéit na zaklade odstipenia od

Zmluvy. Odstlupenie od Zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt doruena druhému

U&astnikovi zmiuvnéhao vztahu. Povinnaost dorudit’ odstipenie od Zmluvy sa spini, len o

druha zmluvna strana odstlpenie od Zmluvy prevezme alebo len &o odstupenie od

Zmluvy zaslané na adresu uvedenu v &l. 1. Zmluvy posta vratila ako nedorucené, alebo

ak doruéenie odstlpenia od Zmiuvy bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej

zmluvnej strany, ktorej sa odstupenie od Zmluvy doruduje. Uginky doruéenia nastanu aj

vtedy, ak zmluvna strana, ktorej sa odstlpenie od Zmluvy dorucuje, prijatie odstupenia

od Zmluvy odmietne.

Kazda zo zmluvnych stran méze od Zmluvy odstupit’ z dévodu

a) zni¢enia Predmetu najmu,

b)  poskodenia Predmetu najmu do tej miery, ze stav Predmetu najmu neumozniuje
jeho uzivanie na dohodnuty tcel,

c) zavazného porusenia alebo riadneho a véasného neplnenia podmienok Zmluvy
druhou zmiuvnou stranou, ak zmluvna strana, ktora Zmluvu porusila alebo je
s plnenim svojich zmluvnych povinnosti v omeskani, porusenie Zmluvy a jeho
nasledky neodstrani alebo svoju povinnost nesplni napriek pisomnému
upozorneniu ani v dodatoénej lehote nie kratsej ako 30 dni.

Odstapenim od Zmluvy Zmluva zanika, ked v sulade so Zmluvou sa odstupenie od

Zmluvy povazuje za doruené.

Spolo¢né ustanovenie k skonceniu najmu

Ak sa najom skonéi dohodou, uplynutim doby najmu alebo odstlupenim od Zmluvy, je
Najomca povinny vypratat’ a vratit Predmet najmu Prenajimatelovi do 30 dni odo dfia
skonéenia najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie za
obdobie trvania najomného vztahu, vratane pripadnych zmien na Predmete najmu, ktoré
vykonal so stuhlasom Prenajimatela.

X.
Zaverecéné ustanovenia

Zmluva obsahuje vS8etky medzi zmluvnymi stranami dohodnuté prava a povinnosti.
Akékolvek zmeny alebo doplnky zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pricom platnymi a a€innymi sa stanu az po ich podpise oboma zmiuvnymi stranami.
Poziadavka pisomnosti zmien a doplneni zmluvy moéze byt taktiez zmenena len
v pisomnej forme. Ustne vedrajie dohody k zmluve neexistuju.

Zmluva, ako aj ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
ako aj ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a uéinnymi
v Slovenskej republike.

Zmluva bola spisana vo dvoch vyhotoveniach, pri€om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
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jej jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze maju spdsobilost na pravne tkony v plnom rozsahu a ich
zmluvna volnost nie je Ziadnym spdésobom obmedzend. Zmiuvné strany dalej vyhlasuju,
¥e Zmluvu uzatvorili na zaklade ich skutoénej, slobodnej a vaznej vole, ktort prejavili
uréito a zrozumitefne, Zmiuvu uzatvorili dobromysefne a v dobrej viere a neuzatvorili ju
ani v omyle, ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok,
Zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s obsahom Zmluvy ju
vlastnoruéne podpisali.

Vo Vréabloch, dfa 07. juna 2017

/
Prenajimatel

fjomca



